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Na podstawie:
- art'.4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1 i2, art.60 ust. 1, art. 6'l iart. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.o planowaniu

i zagospodarowaniu.przestrzennym (Dz. |J.,22.003 r., Nr g0, paz.717 z pozniejszymi znnianami);- ury-1q4 ustawy zdnia 14 czeruvca 1960 l". Kodeksu postqpowania adminisiri.5r;nLgu (tekst jednotity Dz. u.z20AA r.

_ Nr gB, poz. 1Q71, z polniejszymi zmianami);
Po rozpoznaniu wniosku kt6ry zfozonego przez:- Biuro Projektowo-Us{ugowe inz. Zdzislaw Baranowski, ul. Grunwaldzka 6, TS-Z4l Koszalin

z dnia: 23.08.2A12 r.
W sprawie ustalenia warunk6w zabudowy dla inwestycji:- Budowa budynku mieszkalnego .iednorodzinneg6 wolnostojqcego wraz z niezbqdnq infrastrukturq

technicznq

T.ISTALAN4 WARUNK! UAEUDOWV

wnioskodawca: Biuno Fnojektowo-us*ugowe in*. Zdzis*aw Baranowskfi,
ul. Grunwalduka 6, "f 5^Aq,l KsszatEn

Frzedmiot inwestycji: Eudowa budplktl :mieszkalnegu 3uo*onrdzinnego wolnostojqcego wraz

Lokarizacja inwestycji: 3,ru?"*:Yi3*:1'$:i?$-,flYi--,tr##$#:ff--*r**, g*rn" Esdzino

1" Ustalenia dot. rodza"iu ifunkcjizabudowy:
a! Rodza.!zabudowy:

- mieszkalna jednorodzinna wolnostojqca;b) Funkcja zabudowy i zagospodarowania teremu:- sposhb uzytkowania budynku -zgodnie zzamieuonym przeznaczeniem;- spos6b zagospodarowania terenu parkingi, kbmunikacja piesza i jezdna, zieleh, malaarchitektura, ogrodzenie, infrastruktura technicz"na (przylqcza i lnstalacle zewnqtrzne zalicznikowe
wg pkt 2d), zabudowa.

2' ijstalenia dot. warunk6w i szczeg6towyeh zasad zagospodarowania tercnu oraz jego zaburdowywynikajqee z pnzepisdw odrEbnyeh:
a) ustalpnia dotyczqae warunk6w i wynragafi,ochrorny i kssta{towamia Badu pn-zestrzemnego orazcech pahudowy:

- linih zabudo,wy nieprzekraczalna linia zabudowy od strony granicy z dz. nr 1b6/11w odteg{o6ci6,0m,
wg za{qcznika graficznego. Od pozostaiych granic dzia{kizgodnie z przepisami odrqbnymi;- wielko66 zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objgiego Oecyziq - go 1g,0%;- szerokoSd elewacjifrontowej_ do 16,0m;

- wysoko6c krawEdzi elewacjifrontowej (do otiapu)_ do 6,0m;- wysoko66 zabudowy (do najwyzej poNo2onej kalenicy iub wierzcholka zbiegu pofaci dachowych) -do g,0m;
- geometria dachu:

- uk{ad polaci - dwuspadowy, wielospadowy;- kqt nachylenia polaci _ od Z5.do 4b;;
- jednakowy kqta nachylenia dla glownych po{aci;- rno2liwo66 lokalizacji lukarn dachowych;- glowna kalenica usytuowana - r6wnblegle lub prostopadle do frontu dzialki.b) tJstaflenia dotyczqce oahrony 6rodowiska, $'izyrouy iknaSonnauu:- inwestycja powinna byc zgodna z ustawq z dnia zz t<wietnia 200'l r. Frawo ochrony rirodowiska(tekst jednolity, Dz. u. z 2009 r. Nn2b poz. 1b0 z p6zniejszymizmianami);- 

''

' teren inwestycji zna.idu.ie sig na obszarze chronionegb Krajobrazu p"o' nr"*q ,,Koszali6ski pas
Nadmorski", na ktorym obowiqzujq .:-akazy wprowadzone uchwalq $ejnniku wojewodztwazachodniopomorskiego nr xxxtilgTslog z onia'ts wrzeSnia 200g r. w sprawie obszar6wchronionego krajobrazu (Dz. urz -wgj zgglrodnioponnorskiego t{r 66 z 2009n., poz. 1g04) orazzrnianq niniejszej uchwaly nr xXXlv/408/09 z'dnia 22 

-gruonia io0o r., (Dz. Urz. wo.l.Zachodniopomorskiego Nr 10 z 2010r., poz. 1g6);- teren inwestycjiznajduje sig poza obszarem Natura 2000.
PP.6730.1 09.201 2

decyzja NR 121t2012
z dnia24.t0.2A12r.

strona 1 z 3



Ponadto po rozwazeniu rodzaju, parannetr6w, cech i skali przedmiotowej inwestycji w zwiqzku
z art. s6 ust.1 w powiqzaniu zart.72 ust. tr pkt 3, ustawy o udostqpnianiu informacji o Srodowist<u
i jeEo ochronie, udziale spoteczeflstwa w ochronie $;rodowiska oraz oeenaclr oddziaiywania na
6rodowisko, z dnia 3 pafdziernika 2008r., (Dz. U. z 2008r. l\r 199, poz |ZZT z poin. zmianami)
stwierdza siE brale potenclalnego znaczqcego oddziaiywania inwestyeji na oloszary Natuna 2000;- inwestycja nie jest przedsiqwziqciem msEqcyrn potenejalnle lub zawsze znacuaoo oddzia{vwae na
6rodowisko, zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrdw z dnia g listopada iO'lO r. w spnawie
przedsiqwziqd mogqeych znaczqco oddzia{ywac na 6rodowisko (Dz.U. z 2010 r., nr 21b po=.
1 397)
Zgodnie z pat.3 ust. 1 ppkt 53b tiret 1, powierzchnia przednriotowej zabudowy miesekaniowej
zgodnie z okre$lenienn zawartym w niniejszynr rozponzqdzeniu jest mniejsza nit 0,5ha;' z wykazu danych ewidencyjnyclr wynika, ;*e przedmiotowa dzialka obejmuje grunty roNne klasy
RlVa. Zgodnie z art. 11 ust. 1-4 ustawy z dnia 3luty 1995r. o ochronie gruntowrolnych iNe6nycFr
(tekst jednolity Dz. Li. z 20fl4 r. Nr'12'tr, paz.'1266, z po*n. znrianarni) przecl uzyskaniem pozwolenia
na hudowq nalezy uzyskac decyzjq o wytqczeniu uzytkow rolnych z produkcji roiniczej.
Gnulnty na przedmiotowym terenie nie wymagajq zgody Ministna Rolnictwa i Gospodarki
Zywieniowej na zmianq przeznaczenia gnunt6w rolnych na cele nierolnieze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ze wzglqdu na wystqpowanie u*ytkdw rolnych klas inrrych niz
t-tNt.

e) Ustafienafia dotyezqec dafiedziatwa ku.rEturowego E zahytkdw sr&u d6hn kultury wspd&cnesnej:
- teren inwestycjiznajduje siq poza obszarern ochrorry konserwatorskiej i archeoNogicznej;

d) E".lstalenta dofyea4ee obstt"rgE w xakresie konurunEkaajl i imfrastruktuny techmfieznej:
- sposob zaopatrzenia w wodq - z w{asnego ujqcia wody, studni koBane.!, jako nozwiqzanie

tymcaasowe, do czasu reaiizacji infrastruktury komunalnej, docelows z sieei wodociqgowe1;
- sposob odprowadaenia Sciekdw - do zbiornika bezodplywCIwego lub przydomowej oczyszczalni

Scielq6w przeznaczonej do obs{ugi wylqeknie przednriotowej inwestycji, jalco rozwiqzanie
tymczasowe, do ouasu realizacji infnastruktury komunalnej, docelowo do sieci kanalizacii
sanitarnej;

- sposdb zaopatrzenia w energiq elektrycznrq - wg warunkow technieznych przy{qezenia do sieci
elektroenengetycznej,

- spos6b zaopatnzenia w gaz * nie dotyczy;
- sposob zaopatrzenia w energiq cieplnq * wg indywidualnego rozwiqzania projekt*wego zgodnego

z przepisanri odrqbnymi;
- sposob odprowadzenia w6d opadowych - zgodnie z przepisarni odrqbnyn"ri w szczegolnssci z a1"t.

29, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo \lVodne (Dz. t,!. z 2A12 r., poz. 145), z mozliwo*ciq
odprowadzenia na przylegfy teren nieutwardzony objqty wnloskiern;

- sposob Eospodarowania odpadami - gronradzenie odpadow stalych w pojemnikach w ohrgbie
nieruchomo6ci z zapewnieniem ieh wywozenia;

- dostqp do drogi puhlicznej - zapewniony po6redni dostgp do drogi publicznej wojewodzkiej, dz.
nr 22811, popffiez dz. nr 156/1 1;

- wyl'nagana ilo60 miejsc parkingowych * minimalnie jedno mie.jsce parkingowe !ub garaZowe
na kaady wyodrqhniony lokal mieszkalny.

e) Llstafiem$a wyemagant dotyczqcyah oehrony Eartcresow os6b tnzeslch:
- zgodniezart.SustawyFrawoBudowlanezdniaTlipeal994r.(tekstjednolityDz.U.z2AlAr.,nr

243 poz. 1623), inwestycja nie mo2e narusza* wystqpujqcych w obszarze oddzia{ywania obiektu,
uzasadnionych it"lteresdw ossb trzecicfit, t.j.: ograniczenia zapewnienia dostqpu do drogi publicznej,
mszliwo$ci korzystania ee *rdde{ wody, kanalizacji sariitarnej, energii elektryczne.j, energii cieplnej,
$rodkdw lqezno$ci, dostgpu do szernkopasmowego internetu, dostqpu $;wiat{a dziennego, a takae
nie powinna powodowai uciqzliwo6ci powodowanych przez lrafas, wibracje, zak{ocenia eiektryczne
i pron'lieniowanie, zanieczyszczenie powietrza wody i gieby.

f) Ustalemfia dotyczqce schrony gnamfiu 6 sposohdw uagospodarowania tenemdw Ee*h ohiektdw
podlegajqcyehi ochnonafie:
- teren inwestycji znajduje siq poza obszarem szczeg6lnego zagro*enia powodziq ujqtego

w ,,$tudium ochrony przeciwpowodziowej. ReEion bilansowy 15.", sporzqdzonym przez Eyrektora
Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodne.j w $zczecinie.

Ldm [e nozgram lczajqce tenern inwestycji :

Teren objEty niniejsza deeyzjq dotyczy dzia{ki nr 156/13 w obrqbie Strze?enice;
Granice dzia{ki oznaczoRo na mapie sytuacyjno-wysokoBciowej do cel6w opiniodawczych w skali
1 : 1 000, stanowiqcej za{qczrrik graficzny dn niniejszej decyzji.

Czs64 grafiaama nnfrmlejszei deeyz.!fi stamowi za&qeemik nr 't sporaqdzomy ma rmapie sytuaey.lc'lo-
wysoko6cfiowej do celow opimiCIdawezych w ska[fr 1:{S00"
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UZASAANIHNIH

Wniosek Biura Projektowo-UsNugoweEo inz. ZdzisNaw Baranowski zosta{ rozpatrzony na podstawie art. Sg
ust 1 i2, ulstawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w postqpowaniu
o wydanie decyz.ii o warunkach zabudowy z powodu braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzen nego d la przed m iotoweE o teren u i nwestyc"j i.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn'l przeprowadzono analizq
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego i prawnego, wynika.jqcq
z przepis6w odrqbnych.

Zgodnie z art.61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003n. o planowaniu i zagospodarowaniu przestnzennym
(Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 71v z p62niejszymi zmianami) zostaly speNnione warunki umozliwiajqce wydanie
decyz.ji o warunkach zabudowy.

Frzednniotowa decyzja na podstawie art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nale?y uzgodnid z:

'$) WydziaNem Srodowiska, Le5nictwa i Rolnictwa w $tarostwie Powiatowym w Koszalinie-
postanowienie z dnia c1 1A.ZAIZ r. znak sprawy 0S.6123.409.2012.JRg) Regionalnym Dyrektonem Ochrony $rodowiska w Szczecinie - na podstawie art. 53 ust. Sc
stawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowanlu przestrzennym;

Projekt decyzji zostal sporzqdzonV przez osobq wpisanq na listq lzby $amorzqdu Zawodowego Architektow.

POUGZEI{Iffi

1 . t{iniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczqcia rob6t budowlanych i nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasno6ci i uprawnieri osob trzecich, a wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone
przez Inwestora, ktory nie uzyskal prawa do terenu, jak rdwniez koszty z nimi zwiqzane sq ryzykier"n
potencjalnego Inwestora i obciqzajq go w calo6ci.

2. Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt 1 i 2, W6jt Gminy Bqdzino stwierdza w trybie art. 162 par. 1 pkt '1 KPA
wygaGniqcie decyzji, je2eli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowq lub dla przedmiotowego
terenu uchwalono plan nniejscowy ktdrego ustalenia sq inne niz w wydanej decyz.ji.

3. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwo{awczego
w Koszalinie za poSrednictwem Wojta Gminy Bqdzino w terminie 14 dni od daty jej donEczenia.

Zai4cznFki:
1) Cze56 graficzna decyzji o warunkach zabudowy, sporzqdzon a na mapie sytuacyjno-

wysoko6ciowej do celow opiniodawczych W skali 1 :1000.
2, Analiza i wyniki analizy, warunk6w 'yz:6saa zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu

faktycznego i prawnego terenu ysa'ktorym przewiduje siq realizacjE inwestycji (w aktach spiawy)
- cze56 tekstowa
- czeS;6 graficzna

/':'\-

CItrzymujq:
f ) Eiuro Frojektowo-Ustugowe inz. Zdzistaw Baranowski, ul. Grunwald zka 6, TS-241 Koszalin2l a/a(tel.94-31-62-b32)

Do wladomo6ci bez za,lqcznik6w otrzynra.ljq:
1) wg rozdzielnika

ENqQTMAqJA
Wniosek o pozwolenie na budowq nale2y zlozya do wlaSciwego organu aclministracji arehitektoniczno-budowlanej.
Zgadnie z arl-. 33 ust.2 ustawy Frawo Budowlane do wniosku o pozwoleniu na budowg nale2y dolqczyc:
- cztery egzemplarze projektu budowlanego
- oSwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$ciq na cele buclowlane
- prawomocnq decyzjg o warunkach zabudowy
Na podstawie art 34 ustawy Prawo Budorrulane, projekt buclowlany powinien spelnia6 wymagania okreslone w clecyzji o warunkach zabudo\,vy, a jego
zakres i,tre6e powinny byd dostosowane do specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania rob6t budowlanych.
Szczeg6lowy zakres i fonng projektu budowlanego okre$la Rozpozqdzenie Ministra Infrastruktury z Onia S lipca 2003r. w sprawie szczeg6lowego
zakresu i formy projektu budowlanego (D2.U.22003 r. Nr 120,pa2.11j3)
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